PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

70

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmafd

Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

TH7,5m Traufhéhe als Hochstmaly

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

D Elektrizitat

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o T Griinanlage, 6ffentlich

RRB

Regenriickhaltebecken

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach
anderen Vorschriften getroffen werden kénnen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

© 0000000

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen
o ° Bepflanzungen

©0000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Schalldammbereiche (Larmpegelbereiche)
[in] gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

(siehe Textliche Festsetzungen Nr.8 und Nr.9)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze sonstiger Geltungsbereich

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

g

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

NACHRICHTLICH

Uberschwemmungsgebiet
(nachrichtlich Verordnungsflache)

Richtfunktrasse
(nachrichtlich gemaRy Raumordnungsverfahren)

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S. 2414) - zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990

(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.7.2020 (Nds.
GVBI. 244)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz  (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.

GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds.

GVBI. S. 244)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) -
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN £

1. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die angegebene Héhe
der Traufe (bestimmt durch die duRere Schnittlinie zwischen dem
aufsteigenden Mauerwerk der AuRenwand und AuRenkante Dachhaut,
an den Traufseiten gemessen) Uber der Oberkante der jeweils
nachstgelegenen, fertig ausgebauten und im Bebauungsplan Nr. 310
~,Am groRen Bihfeld" festgesetzten Verkehrsflache, gemessen an der 8.
Grundstlicksgrenze, nicht Gberschritten werden. Dies gilt auch fir
Staffelgeschosse, nicht jedoch fir Dachgauben, sofern sie je Dachseite
zusammen nicht langer sind als ein Drittel der jeweiligen Dachlange bzw.
Zwerghauser, sofern sie je Dachseite nicht langer als ein Drittel der
jeweiligen Dachlange sind und nicht mehr als einen Meter aus der Ebene
des aufgehenden Mauerwerks der Traufseite des Gebaudes herausragen
(gemaR §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

2. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau" (die Norm ist zu beziehen beim Beuth Verlag
/ Berlin bzw. einzusehen im Bauamt der Gemeinde Giesen, Rathausstr.

27, 31180 Giesen wahrend der Ublichen Offnungszeiten) sind
Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen mit
einem resultierenden bewerteten Schalldammmal R'W,res entsprechend
der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:
Mafgeblicher[dB(A)] Erforderliches resul-
Larmpegel- Auflenlarmpegel tierendes Schallddmm
bereiche R'W, res [dB] maf des AuRenbauteils
Aufenthalts- Blrordume 10.
raume und &hnliches
Il 56 - 60 30 30
11l 61-65 35 30

In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind schallddampfende
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaR

der Fenster entsprechenden Einfligungsdédmpfungsmal ausgestattet

sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen

werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar 11.
nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der

Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
maRgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem
Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der obigen Tabelle

aufgefiihrten Schallddmmmalie der AulRenbauteile zu Grunde zu legen. 12.

3. Innerhalb der Baugebiete, fiir die eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt ist, sind je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte maximal
zwei Wohneinheiten zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB).

4. Die gemalR § 19 BauNVO festgesetzte Grundflache darf durch die im
§ 19 (4) BauNVO genannten Anlagen um bis zu 50 % (berschritten 13.
werden. Zuséatzliche Uberschreitungen sind auch als Ausnahme
unzulassig (gemaf § 19 (4) BauNVvO).

5. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die
nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche
angerechnet werden (gemaR § 9 (1) Nr. 23b BauGB).

6. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen lberbaubaren
Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und mit
Ausnahme von Einfriedungen auch untergeordnete Nebenanlagen als
Hochbauten unzulassig (gemaf § 23 (5) BauNVO).

Je Baugrundstiick ist lediglich eine Zufahrt zulassig, die eine maximale
Breite von 6,0 m an einer ErschlieBungsstrale aufweisen darf.
Alternativ sind je Baugrundstlick, das mindestens zwei Wohneinheiten
beinhaltet, maximal zwei Zufahrten von jeweils maximal 3,00 m Breite
zulassig, wenn sie mindestens 10 m voneinander getrennt sind (gemafn
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

Innerhalb der Flache flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist insgesamt eine zweireihige Pflanzung aus
standortheimischen Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen.
Der Reihenabstand muss jeweils 1,0 m und der Abstand der Pflanzen
untereinander in den Reihen jeweils 1,5 m betragen. Straucher sind als
zweimal verpflanzte Geholze, Héhe 60 - 100 cm, zu pflanzen.
Niedrigwachsende Straucharten sind in die der Offenlandschaft
zugewandten Pflanzreihen zu setzen.

(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der Wohnbauflachen ist je Baugrundstiick ein hdherwachs-
ender standortheimischer Laubbaum (1. oder 2. Gr6Renordnung;
einschliellich Obstbaume) als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 12 - 14 cm, gemessen in 1 m Hohe (iber dem Boden,
einschliefllich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgéangigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen (gemaR § 9 (1)
Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der Verkehrsflachen sind insgesamt 6 Stiick hdherwachsende
Laubbaume (1. oder 2. GrofRenordnung) als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe
Uber dem Boden, einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Die einzelnen Baumscheiben missen eine Flache von mindestens 9 m?
umfassen, sofern die Baumstandorte in Asphalt- bzw. Pflasterflachen
liegen. (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Die durch 1 gekennzeichnete Flache fir MalRnahmen zum Schutz von
Boden, Natur und Landschaft ist dauerhaft entsprechend den Habitat-
und Nahrungsanspriichen der Art ,Feldhamster" zu bewirtschaften
(gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Innerhalb der im sonstigen Geltungsbereich durch 2 gekennzeichneten
Flache fiir MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
ist die Nutzung der Ackerflache zu extensivieren und zukiinftig in der
Bewirtschaftung dauerhaft an den Anforderungen der Art ,Feldlerche”
auszurichten(gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Bei der Herstellung der Einrichtung zur Regenwasserriickhaltung sind
Bdschungen mit Neigungen nicht steiler als 1 : 2 anzulegen.

Auf der Gesamtflache sind 3 Stiick standortheimische Laubbaume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm
einschliefllich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen.
Dariber hinaus sind insgesamt 30 Stiick standortheimische Straucher
als zweimal verpflanzte Gehdlze, Héhe 60 - 100 cm, anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und
Qualitat zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und

b BauGB).

14. Anpflanzungen und MaRRnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als Kompensationsmaflinahmen den
Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in
den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgeflihrt werden. Sie sind innerhalb
der Baugebiete durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer
spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der Baumalinahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren.
Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die Gemeinde Giesen
spatestens in der auf den Abschluf® der Baumafinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaR § 9 (1a)
BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 310 ,Am
groRen Bihfeld" der Gemeinde Giesen.

§ 2 Dachneigung, Dachform

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20° - 45° zulassig.
Eingangstiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige
Vorbauten und andere vortretenden Gebaudeteile, die nicht mehr als ein
Drittel der Breite der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen,
Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und
Terrassentberdachungen sind hiervon ausgenommen.

Pultdacher sind ausgeschlossen.

§ 3 Stellplatze
Innerhalb der eingeschossig bebaubaren Wohngebiete sind je Wohneinheit

mindestens 2 Stellplatze fir PKW anzulegen.

§ 4 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Maschendrahtzdune und Knotengeflechtzaune.
Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von maximal
1,00 m Uber der Oberkante der angrenzenden fertig ausgebauten
Verkehrsflache aufweisen.

§ 5 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
Baumafnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den in §§ 2 bis 5
in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift enthaltenen
Regelungen entspricht, auch wenn sie baugenehmigungsfrei ist.
Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRRe
bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. Archaologische Funde und Befunde im Zuge von Erdarbeiten kénnen
nicht ausge-
schlossen werden. Es wird auf die Genehmigungspflicht jeglicher
Erdarbeiten geman
§10i. V. m. §§ 12~14, 35 NDSchG verwiesen.

2. Gemal § 9 (2) NBauO: Die nicht tGberbauten Flachen der
Baugrundstiicke missen Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-

verfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Giesen diesen Bebauungsplan Nr. 310 "Am grofien
Bihfeld", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung
beschlossen.

, den
Siegel
Blrgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

, den

Siegel

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Grol3 Giesen, Grol} Forste

Flur: 1 Flurstlck: %
Flur: 7 Flurstiicke: 40, 41, 42

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 25.8.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

, den
Siegel
- Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hildesheim -

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Oktober 2021

BURO KELLER

BUro fur stadfebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
, den
Siegel
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
mit Einschrankungen gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer
verkilirzten Auslegungszeit gemaf § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
, den
Siegel
Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.
, den

Siegel

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
, den

Siegel

Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Ubersichtsplan

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a (bei beschleunigten Verfahren) BauGB
beachtliche Verletzung Der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

, den

Siegel

Blrgermeister
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