PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr.1 und 5)

0,4 Grundflachenzanl
Zahl der Vollgeschosse
I als Héchstmal

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

TH4,25m Traufhohe als Hochstmafy

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

zulassig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG

DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
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o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
o . pflanzungen

©0000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON STEINEN, ERDEN UND

ANDEREN BODENSCHATZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414)
- zuletzt geandert am 20.10.2015 (BGBI. | Seite 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |
Seite 132) - zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite
1548)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2013 (Nds.
GVBI. Seite 46) - zuletzt gedndert am 23.07.2014 (Nds.
GVBI. Seite 206)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert am
26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert am 22.7.2011
(BGBI. | Seite 1509)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die angegebene Hohe der
Traufe (bestimmt durch die duRere Schnittlinie zwischen AufRenwand und
AuRenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) lGber der Oberkante der
jeweils nachstgelegenen, fertig ausgebauten und im Bebauungsplan Nr. 220
~Stieweg Ost" festgesetzten Verkehrsflache, gemessen an der Grundstiicks-
grenze, nicht Gberschritten werden. Dies gilt auch fir Staffelgeschosse, nicht
jedoch fir Dachgauben, sofern sie je Dachseite zusammen nicht I&nger sind als
ein Drittel der jeweiligen Dachlange (gemaf §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

2. Innerhalb der nicht (berbaubaren Flachen, die zwischen (berbaubaren Flachen
und Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und mit Ausnahme von
Einfriedungen auch untergeordnete Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig
(§ 23 (5) BauNVO).

3. Je Baugrundstick ist lediglich eine Zufahrt zulassig, die eine maximale Breite
von 6,0 m an einer ErschlieRungsstrafie aufweisen darf (gemal § 9 (1) Nr. 11
BauGB).

4. Die festgesetzte Flache fir Aufschittungen muss eine Héhe von 0,40 m tber
gewachsenem Boden aufweisen und in dieser Héhe erhalten werden (gemaf
§ 9 (1) Nr. 16 und 17).

5. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und der Flache fir Aufschittungen ist insgesamt eine dreireihige
Pflanzung aus standortheimischen Strauchern und Baumen 2. GréRRenordnung
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit in gleicher Art, Menge
und Qualitat zu ersetzen.

Der Reihenabstand muss jeweils 1,0 m und der Abstand der Pflanzen
untereinander in den Reihen jeweils 1,5 m betragen. Straucher sind als zweimal
verpflanzte Geholze, Héhe 60 - 100 cm, und Baume als zweimal verpflanzte
Heister, Héhe 150 - 200 cm, zu pflanzen. Niedrigwachsende Straucharten sind in
die der Offenlandschaft zugewandten Pflanzreihen zu setzen.

Die Flache fur Aufschittungen ist Bestandteil der Pflanzflache.

(gemaRl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

6. Innerhalb der Wohnbauflachen ist je Baugrundstiick ein hdherwachsender
standortheimischer Laubbaum (1. oder 2. GréRenordnung; einschlielllich
Obstbdume) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 -
14 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Boden, einschliellich Baum-
verankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit in
gleicher Stlickzahl zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. Innerhalb der Verkehrsflachen sind insgesamt 12 Stlick hdherwachsende
Laubbdume (1. oder 2. GréRenordnung) als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe tber dem
Boden, einschlieRlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgéangigkeit zu ersetzen.

Die einzelnen Baumscheiben missen eine Flache von mindestens 9 m?
umfassen, sofern die Baumstandorte in Asphalt- bzw. Pflasterflachen liegen.
(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Bei der Herstellung der Einrichtung zur Regenwasserriickhaltung ist durch die
Ausformung der Béschungen mit Neigungen nicht steiler als 1 : 2 eine méglichst
naturnahe Gestaltung zu gewahrleisten. Erforderliche Befestigungen fir
Zufahrten, bauliche Einrichtungen zur Wasserbewirtschaftung 0.4. missen sich
auf das notwendige Minimum beschranken.

Auf der Gesamtflache sind 3 Stlick standortheimische Laubbaume als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm einschlief3lich
Baumverankerung an geeigneten Stellen anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgéangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat zu ersetzen. Darlber
hinaus sind an geeigneten Stellen insgesamt 30 Stlick standortheimische
Straucher als zweimal verpflanzte Geholze, Hohe 60 - 100 cm, anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat
zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

9. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als Kompensationsmafinahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und
Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstlckseigentimer spéatestens in der Gbernachsten auf den Beginn der
Baumafnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren.
Anpflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die Gemeinde Giesen spatestens
in der auf den Abschluf’ der BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober
bis April) durchzufihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 220 ,Stieweg
Ost" der Gemeinde Giesen.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 10° - 45° zuldssig.

Eingangstberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und
andere vortretenden Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen,
Wintergarten und Terrassenitberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze fir PKW anzulegen.

§ 4 Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie der Flachen fiir Aufschiittungen sind
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Maschendrahtzaune und
Knotengeflechtzdune.

Einfriedungen entlang von Verkehrsfldchen dirfen eine Héhe von maximal 1,50 m
Uber der Oberkante der angrenzenden fertig ausgebauten Verkehrsflache
aufweisen.

§ 5 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumaflinahme durchfihrt oder
durchfiihren Iasst, die nicht den in §§ 2 bis 5 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen
Bauvorschrift enthaltenen Regelungen entspricht, auch wenn sie
baugenehmigungsfrei ist.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbulie bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 220, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung
beschlossen.

Giesen, den
Siegel

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Giesen, den

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000 Gemarkung: Emmerke  Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016§% LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach (L4-268/2016 vom 24.08.2016). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Hildesheim, den
LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stadfebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im September 2016

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Giesen, den

Biirgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und gemaf § 4a Abs. 3 BauGB die
erneute &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom bis erneut
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Den von der Plandnderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
zur Stellungnahme innnerhalb der Auslegungsfrist gegeben.

Gelegenheit

Giesen, den

Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung
beschlossen.

Giesen, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist geméan § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Giesen, den

Biirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (gemaf § 215 BauGB).

Giesen, den

Biirgermeister

GIESEN

0OS EMMERK

BEBAUUNGSPLAN NR. 220
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

STIEWEG OST

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2013
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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